VEDTAGTER

Navn, hjemsted og formal:

§1.

Foreningens navn er “foreningen af ejerlejligheder i elendommen matr. nr. 1797 Valby by og sogn”
§2.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.
§3.

Foreningens formal er at administrere ejendommen matr.nr. 1797 Valby, beliggende Kirkevej 6 A —
C, og at varetage medlemmernes fallesinteresser og drage omsorg for, at ejendommens vedlige-
holdelsestilstand altid er forsvarlig.

Foreningens kapitalforhold:

§4.

Ved udstedelse af ejerlejlighedsskade skal ske en fastlaeggelse af lejlighedens prioritering, saledes
at hver lejlighedsejer saerskilt hafter for alle forpligtelser i forbindelse med ejerlejlighedens priori-
tering. Faelleslan kan ikke stiftes.

For foreningens forpligtelser med hensyn til administration, faellesudgifter m.v. haefter medlem-
merne personligt solidarisk. Til daekning af foreningens udgifter, jfr. § 3, betaler medlemmerne —
undtagen ejendommens oprindelige ejere —i forhold til de i den tinglyste fortegnelse anfgrte for-
delingstal — en ydelse. Ydelsens stgrrelse fastsaettes af administrator. | tilfelde af store uforudsete
udgifter skal administrator vaere berettiget til at opkraeve en ekstraordinzer ydelse.

Administrators bestemmelser om ydelsernes fastsaettelse skal godkendes af bestyrelsen. Safremt
bestyrelsen nzaegter at godkende administrators bestemmelser, kan spgrgsmalet af administrator
indbringes for en generalforsamling.

Den ordinzere ydelse erlaegges manedsvis eller kvartalsvis forud efter administrators bestemmelse.

Til sikkerhed for betaling af de fgrnaevnte ydelser og i gvrigt for ethvert krav, som foreningen méat-
te fa pd de enkelte medlemmer, derunder udgifter ved et medlems misligholdelse, udsteder et-
hvert medlem, undtagen de oprindelige ejere af ejendommen (grundejeren) til foreningen et ejer-
pantebrev med pant i ejerlejligheden. Stgrrelsen af ejerpantebrevet fastsaettes ved udstedelse af
farste skpde pa ejerlejligheden.

Ejerpantebrevet respekterer de prioriteter, som hviler pa ejerlejligheden ved udstedelsen af det
farste skpde og respekterer i gvrigt uden saerskilt pategning til enhver tid stgrst mulig 13n af al-
mindelig og saerlig realkredit samt sparekasselan uden kaution til forhgjet rente og med statut-
maessige forpligtelser.



Ejendommens oprindelige ejere (grundejerne) betaler ikke nogen ydelse til foreningen, men for-
pligter sig til af lejeindteaegten at betale ngdvendige udgifter i forbindelse med ejend ommens drift
og vedligeholdelse.

Foreningens medlemmer:

§5.

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennzevnte ejendom.
Medlemskab er pligtmaessigt og indtraeder den dag, da den pagaldende ejers skgde, uanset om
det er betinget, anmeldes til tinglysning. Den tidligere ejers medlemskab ophgrer fgrst endeligt,
nar den nye ejers skade er tinglyst endeligt uden praejudicerende retsanmaerkninger.

§6.

Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem medlemmerne i forhold til de i den tinglyste forteg-
nelse anfgrte fordelingstal.

Vedligeholdelse og orden:

§7.

Ejerforeningen foretager udvendig vedligeholdelse og fornyelse, herunder af dgre mod fzellesarea-
ler, udvendige ruder og vinduer samt altaner, elevatorer, faelles forsyningsledninger og fallesin-
stallationer.

Stk. 2. Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere. Denne
omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af
gulvbelagning, gulvbraedder, loftspuds, forsatsvinduer, indvendige dgre, egne dgrlase og alt ejer-
lejlighedens udstyr, herunder elledninger, elkontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer, ra-
diatorventiler, radiatormalere, brugsvandsrgr, varmeforsyningsror, aflgbsrgr, gasrgr, hvorimod
ejerforeningen sgrger for vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighedens fzelles forsyningslednin-
ger og faellesinstallationer indtil disses individuelle forgreninger til/i de enkelte ejerlejligheder.

stk. 3. Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold om-
fattet af ejerforeningens vedligeholdelses — og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager repa-
rationer, skal der ske retablering i seedvanligt og rimeligt omfang.

stk. 4. Hvis ejerlejligheden groft forsemmes i forhold til forpligtelserne i stk. 1 og 2. eller forsgm-
melsen vil veere til gene for de gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden renholdelse,
vedligeholdelse og istandszettelse foretaget inden for en fastsat frist. Kravet fremsattes skriftligt.
Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne szette lejligheden i
stand for medlemmets regning.

stk. 5. Medlemmer ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af ejendommens
ydre, af ydersiderne af vinduerne eller af dgre mod feellesarealer eller lade opsaette antenner, skil-
te, reklamer mm. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.



§ 8.

Ejeren og de personer, der har ophold i hans lejlighed, ma ngje efterkomme de af bestyrelsen fast-
satte ordensregler. Er intet vedtaget, geelder de i standardlejekontrakterne fastsatte regler for
husorden.

Husdyr ma kun holdes i lejlighederne med bestyrelsens skriftlige samtykke, med mindre ejerlejlig-
hedskgdet indeholder szrskilt bestemmelse herom. Et sddant samtykke kan tilbage kaldes, sa-
fremt lejlighedsejeren ikke overholder de af bestyrelsen derom givne ordensforskrifter.

Udlejning ma kun ske med bestyrelsens samtykke.

Misligholdelse:

§9.

Safremt et medlem ikke betaler de i § 4 naevnte ydelser eller i gvrigt ikke opfylder sine gkonomiske
forpligtelser overfor foreningen eller groft tilsidesaetter sin vedligeholdelsespligt, sdvel som hvis et
medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlem-
mer eller gor sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter lejelovens bestemmelse berettiger
ejeren til at ophaeve lejemalet, kan bestyrelsen bestemme, at ejeren — og i tilfelde af at lejlighe-
den er udlejet — lejeren uopholdeligt skal fraflytte lejligheden. Efterkommer han ikke pabud om
fraflytning, skal bestyrelsen om muligt lade udsaettelse ske ved umiddelbar fogedforretning eller
ved anlaeggelse af retssag ved den underretskreds, hvori eiendommen er beliggende.

Anke:
§10.

Bestyrelsens beslutninger kan af et medlem eller af administrator indankes for fgrstkommende
ordinaere eller ekstraordinaere generalforsamling.

Bestyrelsen og generalforsamlingens beslutninger kan prgves ved de ordinzere domstole. Sag an-
laegges ved underret i den retskreds, hvori ejendommen er beliggende.

Anke har ikke opsaettende virkning forsavidt angar bestyrelsens beslutninger i henhold til § 9 og ej
heller beslutninger, som ikke taler udsaettelse.

Administration:

§11.

Ejendommens almindelige gkonomiske og juridiske forvaltning forestas af en administrator, der
veelges af generalforsamlingen. Administrationen kan dog af hver af parterne opsiges med 4 ma-
neders varsel til den fgrste i en kvartalsmaned.

Safremt der skulle ske grov misligholdelse fra en af parternes side, er den forurettede part beretti-
get til at kraeve forholdet bragt til ophgr uden varsel.



Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedrgrende den
daglige drift.

Administrator er berettiget til pa foreningens bekostning at anvende juridisk og teknisk bistand.

Administrator er berettiget til efter behgrigt varsel at foretage besigtigelse af medlemmernes lej-
ligheder, og kan skaffe sig adgang for reparation og lignende.

Administrationshonorarer fastszettes i overensstemmelse med almindelig praksis for administrati-
on af ejerlejlighedsejendomme, der administreres af advokat eller ejendomsmaegler, idet dog be-
maerkes, at den lejeindtaegt, som ejendomme kunne have givet ved normal udlejning, skal laegges
til grund ved honorarberegningen.

Regnskab og revision:

§12.

Regnskabsaret er kalenderdret.
Administrator udfzaerdiger arsregnskabet, som skal foreligge senest hvert ars 1. september.

Foreningen kan antage en revisor til at revidere foreningens regnskab. Regnskabet, evt. forsynet
med revisors pategninger, skal veere fremlagt for medlemmerne til eftersyn hos administrator 14
dage inden den ordinzere generalforsamling. ‘

Generalforsamling:

§13.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere generalforsamling afholdes
hvert ar inden den 1. oktober med 14 dages varsel efter skriftlig indkaldelse til medlemmerne.

Generalforsamlingen vaelger dirigenten.
Den ordinzere generalforsamling har fglgende dagsorden:

Formandens beretning om det forlgbne ar.
Regnskab og revisors pategning.

Bestyrelse og medlemmers forslag.

. Valg af revisor.

1.
2
3
4. Valg af bestyrelse.
5
6. Valg af administrator.
7

Eventuelt.



§14.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller een fjerdedel af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§15.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer, dens bestyrelse samt administrators
repraesentanter og revisor. Kun foreningens medlemmer har stemmeret. Hver ejerlejlighed uanset
stprrelse og fordelingstal giver een stemme.

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpel stemmeflerhed, undtagen i tilfazlde, hvor der
til afstemning foreligger forslag til vedtaegtsaendringer eller foreningens oplgsning.

Forslag til foreningens oplgsning kan kun vedtages eenstemmigt med tilslutning fra samtlige med-
lemmer.

Forslag om vedtaegtsandringer kan kun vedtages pa generalforsamling, hvor mindst totrediedele
af stemmerne er reprasenteret og med mindst totrediedeles flertal.

Er pad en generalforsamling ikke det ifglge foranstdende forngdne antal stemmer repraesenteret,
skal der med 14 dages skriftligt varsel indkaldes til ny generalforsamling, der skal afholdes senest 6
uger efter den fgrste generalforsamling, og pa denne kan da forslag, som har veeret behandlet pa
den fgrste generalforsamling vedtages med almindeligt stemmeflertal, uanset hvor mange stem-
mer, der er reprasenteret.

Stemmeret kan kun udgves ved fuldmagt til et myndigt ikkemedlem, der da i kraft af fuldmagten
har adgang til generalforsamlingen.

Efter samme regler, som galder for vedtaegtsaendringer, behandles forslag om udskiftning af ad-
ministrator.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal indsendes til bestyrelsens formand
senest 8 — otte — dage forud for generalforsamlingens afholdelse.

Over det pa en generalforsamling passerede fgres en protokol, som underskrives af dirigenten.

Bestyrelse:
§ 16.

Foreningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, der bestar af 3 —5 medlemmer, der ikke
behgver at vaere medlemmer af foreningen.

Bestyrelsen vaelges for eet ar ad gangen. Genvalg kan ske.
Bestyrelsen vaelger selv sin formand og naestformand.

Beslutninger traeffes ved simpel stemmeflerhed, og i tilfelde af stemmelighed er formanden og i
hans forfald naestformandens stemme udslagsgivende.



Over bestyrelsens mgder fgres en protokol, som underskrives af de tilstedevaerende medlemmer.

§17.

Foreningen tegnes af bestyrelsens formand eller naestformand sammen med et af bestyrelsesmed-
lemmerne. Bestyrelsen har pataleret i h.t. naervaerende vedtaegter, der tinglyses servitutstiftende.

§18.

Bestyrelsen holder mgde, ndr eet medlem af bestyrelsen krzaever det.

§19.

Ethvert medlem kan pantsaette og salge sin ejerlejlighed, men kan ikke udleje den uden bestyrel-
sens samtykke, jfr. § 8. Ejerlejligheden falder i arv og kan vaere genstand for kreditorforfglgning.

§ 20.

Med hensyn til de ejendommen pahvilende gaeldsforpligtelser, servitutter m.v. henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen.

Narvarende vedtaegter respekterer til enhver tid stgrst mulige 1an af almindelig eller saerlig real-
kredit eller af sparekassemidler til forhgjet rente og med statutmaessige forpligtelser.

Valby, den

Vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling den 15/4 2015.

%/v/

t 15/4 2015

else: .
1ot “’% an e \ZU%%
arisen Nic ersen Uffe Hartvig Larsen  Taja Lind




