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I

Mede start

Formand Uffe Hartvig Larsen informerer om at Marianne Zabell fra MZ Byggeradgivning og
andre deltegere er forsinkede pga. frafik. Generalforsamlingens start uskydes 15 min.

Fremmade og indleverede fuldmagter registreres af Kira Bernickow, Til stede er 19
lejlighedsejere, samt 15 med fuldmagt. To indleverede fuldmagter erkleeres ugyldige. | alt er 34
lejligheder saledes repraasenteret. Desuden deltager Marianne Zabell fra MZ Byggeradgivning
samt Gerner Jacobsen og Kira Bernickow fra A/S Amager Ejendomsadministration.

Marianne Zabell ankommer og formand Uffe Hartvig Larsen byder velkommen og abner
generalforsamlingen.

Dagsorden pkt. 1
Valg af dirigent og referent

Gerner Jacobsen valgt som dirigent og Sgren Severin Hansen som referent. Dirigenten
kanstaterer at generalforsamlingen er lovligt indvarslet og besiuthingsdygtig i alle henseender.

Dagsorden pkt. 2
Forslag om udskiftning af vinduer

Formanden beder Marianne Zabell fra MZ Byggeragivning gennemga det aktuelle tilbud fra
Entreprengr Kurt Nielsen, som er udsendt sammen med indkaldelsen til den ekstraordinzere
generalforsamling. Titbuddet er udvalgt af arbejdsgruppen for vinduesprojektet, som bestar af
- Finn Hansen, Morten Studsgaard, John Bendix og Uffe Hartvig Larsen. Arbejdsgruppen har
avertaget fra den tidligere gruppe, bestaende af Paul Lenzberg og Henrik Notdahl.

Marianne Zabell gennemgar titbuddet, uddyber teknicke detaljer og svarer pa spargsmal fra
forsamlingen:
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Det aktuelle tilbud er vurderet som det bedste ag billigste af de indhentede tilbud.
Tilbuddet er udvalgt af vinduesgruppen og Marianne Zabell.

Vinduesfrabrikatet “Rationel”, som er specificeret i tilbuddet, kan kun indkghes via et
byggemarked, og kan saledes ikke rekvireres udenom entreprengren for at spare pa
omkostningerne.

Ejendommes tag er besigtiget fra John Bendix’ lejlighed. Taget synes umiddelbart i
bedre stand end forventet. Der er dog konstateres problem med rygningen, som bar
undersgges naarmere,

Der er i forb. med vinduesprojektet ikke udarbejdet fuldstaendig rapport aver samtlige
vinduers stand, og det vurderes ikke hensigtsmasssigt at vedligeholde eksisterende
vinduer fremfor at udskifte. Det er vinduesgruppens generelle opfattelse, at starsteparten
af ejendommes vinduer er udskiftningsmodne, og at en helhedslgsning er at foretraskke.
Dette bl.a. fordi man vaegter et ensartet ydre pa bygningen og fordi udgiften til stillads
udger en hetydelig post i tilbuddet.

Det bemaarkes fra forsamlingen, at 5. sals vinduer er relativt nye og ikke treenger til
udskiftning. Marianne Zabell uddyber at der er energibesparende at udskifte vinduer —
og at det er hensigtsmaessigt at udskifte alle vinduer pa én gang for at opna et ensartet
udseende og sikre at alle ejendommens vinduer har samme “levetid”.

Isolering af skunke i forb. med vinduesudskiftning er ikke indkluderet i det aktuelle tilbud.
Dette kan tilkgbes individuelt. Ligeledes kan salbasnke og trykventiler tilvasiges mod
tilla=gspris.
Titbuddet vurderes som solidt og altomfattende af Marianne Zabell. Dog er der et abent
spergsmal om hvorvidt der findes sundhedsskadeligt PCB i bygningens eksisterende
byggematerialer. Det forventes ikke, men kan kun kan afdaskkes ved narmere
undersggelser. Hvis PCB findes, kan det blive en ekstra omkostning at udbedre.
Ejendommes tagvinduer er ikke inkluderet i projekiet eller i det aktuelle tilbud, da det er
en stgrre operation at udskifte tagvinduer.

Det bemaerkes fra forsamlingen, at der mangler en gkonomisk risikovurdering i tilbuddet.
Vinduesgruppen redegar for en "buffer” pa kr. 500.000, som er et skonnet belgb der skal
daskke udgifter til konsulentbistand, ejendomsadministration og evt. udbedring af PCB.
Desuden har foreningen et indestdende pa kr. 600.000, som det taenkes at bruge pa
reperation af tagryy.

Et spergsmél fra forsamlingen lyder pa, om der er foretaget risiko- og kreditvurdering af
Entreprengr Kurt Nielsen, Marianne Zabell og vinduesgruppen redeggr for diverse
former for bankgarantier og forsikringer.

Marianne Zabell og vinduesgruppen redeger for hvorfor et stillads er ngdvendigt. Bl.a. er
det pga. fugnings-kvalitet og fordi det er lovkrav i forb. med tagarbejde.

Et spargsmal fra forsamlingen lyder pa, hvorfor lejl. nr, 31, 32, 33 og 34 ikke figurerer pa
listen over ejendommes lejligheder og individuelle fordelingstal. Henrik Nordahl og John
Bendix snsker at disse lejlighedsnumre tilfgjes, og at det tydeliggeres at de har et
fordelingstal pa nul. Det medgives af Kira Bernickow, at det vil blive udbedret. Det
bemaerkes, at dette er afggrende og skal fgres til referat.
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Dagsorden pkt. 3
Forslag om finansiering

Der uddeles et tiloud om byggelan fra Danske Bank na kr. 4.000.000, og der redeggres for at
filbuddet er identisk med dét, der er beskrevet i indkaldelsen til den ekstraordinsere
generalforsamling. Der uddeles et bilag, der klarlaagger de individuelle lejligheders
omkostninger til vinduesudskiftningen. Heri er medtaget bade arlige og manedlige ydelser.

Gerner Jacobsen gennemgar forslag om finansiering og svarer pa spargsmal fra forsamlingen:

e FEt spergsmdl fra forsamlingen lyder pd, om der er indhentet lanetilbud fra andre banker.
Det svares der nej til, og der redegares for at ejerforeningen er “storkunde” i Danske
Bank og dermed kan opna fordele og rabatter.

e Der redeggres for at ens andel | fallesénet skal indfries idet man saiger sin lejlighed.
Desuden kan man ogsa vaelge at indfii lanet i labet af [aneperioden.

e Der spgrges fra forsamlingen om fordele og ulemper ved [an kontra egenbetaling. Der
redegaeres for at det er tilrddeligt at “betale selv”, hvis man har mulighed for det.

e Der spgrges fra forsamlingen hvornar der opkrasves betaling fra de beboerer, der selv
@hsker et betale “kontant” for vinduesudskfiningen. Der redegares for at betaling skal
ske forlods og séledes snarest efter projekiet igangsasttes,

Dagsorden pkt. 4
Afstemning

Formanden og vinduesgruppen beskriver konsekvenser og proces ved vedtagelse kontra
forkastelse af vinduesprojektet.

Ved vedtagelse:

e Der foretages kreditvurdering af entreprengr Kurt Nielsen. Det er almindelig procedure
og vil blive varetaget af Gerner Jacobsen og Amager Ejendomsadministration.

» \Vedr. den forestaende gardrenovering, er der indgaet dialog med Bjerk Trast Bigum fra
SBS Radgiving A/S omkring koordinering af begge projekter. Der vil blive taget hensyn il
vinduesprojektet ag det forventes at det kan igangsesttes og/eller gennemfares far
gardrenoveringen.

e Det er hensigten af vinduesprojekiet igangsasties snarest muligt, bl.a. af hensyn til den
forestdende gardrenovering. :

¢ Videre detaljer omkring valgmuligheder for bl.a. isolering af skunke, trykventiler,
haspe-typer og lign. vil blive behandlet af vinduasgruppen.
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Ved forkastelse:

o Vinduesprojektet som faellesanliggende nedleagges og forventes ikke genoptaget inden
for nearmeste fremtid. Projekiet koster tid og ressourcer, som det ikke kan forsvares at
vedholde, idet generalforsamligen stemmer nej til det aktuelie tilbud.

e Der opstar en ny situation, hvor der skal tages stilling til spargsmal om individuel
udskiftning af vinduet/altandgre. Bl.a. forventes det, at bestyrelsen og/eller
vinduesgruppen vil udarbejde en vejledning og faslies standard for nye vinduer.

Gerner Jacobsen redegar for, at generalforsamligens vedtagelse af vinduesprojektet og
finansieringsforslaget samtidig vil medfere en aendring af sidste saetning i vedtaegternes §4 il
“feelleslan kan optages”. Hvis man stemmer “ja” til projekiet, accepterer man séledes, at der
fremover kan optages falleslan i foreningen. Der redeggres for at det er lovligt at foretage en
vedteegtsaendring pa en ekstraordinaer generalforsamling, nar blot dette er varslet i
indkaldelsen. Pa foranledning fra forsamlingen praeciseres det, at der ikke er tale om en generel
og almengyldig aendring i vedtaegterne, men kun en dispensation i forbindelse med det aktuelle

projekt. Det bemaerkes, at defte er afggrende og skal fares til referat.

Afstemning foretages skriftligt og hemmeligt. Gerne Jacobsen vejleder forsamlingen til hvordan
man skal udfyide stemmeseddelen. Kira Bernickow uddeler, indsamler og optaeller
stemmesedler med Anders A. Fournais som vidne. Indleverede fuldmagter indgar i
afstemningen.

Resultatet af afstemningen foreligger umiddelbart efter afstemning:
NEJ: 22 stemmer,

JA: 12 stemmer,

UGYLDIGE: 2 fuldmagter.

Vedtagelse af forslaget kraaver kvalificeret flertal, svarende til 23 stemmer. Kvalificeret flertal er
ikke opnaet og forstaget er dermed forkastet.

Den ekstraordinaere generalforsamling ophsaves kl. 19.15, ved formand Uffe Hartvig Larsen.

Referat slut
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