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AB Kirkeveenget 6a-c
Att: Bestyrelsen

PROJEKTFORSLAG VEDR. KVISTE 0G RENOVERING/UDSKIFTNING AF
VINDUER

15. DECEMBER 2021

Posterne i budgettet er beskrevet kortfattet og de enkelte dele af projektet er naarmere beskrevet | nzer-
vaerende beskrivelse,

Budgettet er opdelt i et A og et B-budget.

Overordnet set, indeholder Budget A, renovering af vinduer og altandgre pa ejendommens facader og
tag til gadeside, og udskiftning af altandgre og vinduer i taget il gardside. Budget B er en overbygning
til budget A. Budget B er udskiftning af vinduer og altandgre til gadesiden, i stedet for at renovere dem.

Begge budgetter indeholder udskiftning af gardsidens facadevinduer.

Budget A:
- Hele taget: Udbedrmg af fald pa samtlige kviste til begge sider af ejendommen.

- Gardside: Udskiftning af ejendommens vinduer, undtaget Altandgre. Og mktusnv nogle keelder-
vinduer (kaaldervinduer ejet af ejere med fordelingstal 0, udskiftes af den pagaeldende ejer).
- Hele taget: Udbedring af tagets rygning.
- Gadeside: Renovering af vinduer og aitand;are inki. nogle kaeldervinduer (kaeldervinduer gjet af
ejere med fordelingstal 0, renoveres af den pageeldende ejer).
- Gadeside: Renovering af aIIe altandgre og kvistvinduer i tag.
LT Gardside: Udskiftning af alle-altandgre i tag-—- e LT T LT LT

Budget B
- {Overfart fra budget A) Hele taget: Udbedring af fald p& samtlige kviste til begge sider af ejen-

dommen.
- {Overfgrt fra budget A) Gardside: Udskiftning af ejendommens vinduer, undtaget Altandgre. In-
. klusiv nogte keeldervinduer (kaeldervinduer ejet af ejere med fordelingstal 0, udskiftes af den
pagaeldende ejer).
- (Qverfart fra budget A) Hele taget: Udbedring af tagets rygning.
- QGadeside: Udskiftning af ejendommens vinduer og altandgre, inkl. nogle kasidervinduer (keelder-
vinduer ejet af ejere med fordelingstal 0, udskiftes af den pagaldende ejer).

~  Hele taget: Udskiftning af alle altandgre og vinduer | tagkviste
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TAG
Tilstandsvurdering: Taget er fra firserne. 1 2003 blev der indrettet tagholiger. Der er herefter over tid,
registreret vandindtraengen i flere kviste. Arsagen er, at tagets kviste er etableret uden fald pé tage, og
da kvistenes tage er lavet af zink med falsede samlinger, treenger der vand ind gennem disse samlinger,
nar vandet stuver op pd det vandrette tag. Kvistenes tag er siledes konstrueret forkert. Taget bearer
generelt prazg af at veere bygget hurtigt, og uden omtanke for detaljer. Rygningssten ligger ikke kor-
rekt, dvs. de raekker ikke ud over gverste tagsten flere steder. Tagrygningen over nr. 6C mangler helt
taetningsband.

Bagfald pa kviste Kvisttag, faiset samling, hvor vand kan trasnge
ind, hvis det stuver op.

Tagrygning ligger darligt Tagrygning uden teaetningsband

Anb_e_f_a_linger vedr. __tag{g\_(igte:

-Det-anbefales snarest-at-foretage-ombygning-af-de-af-ejendommens kvisttage hvor-der er registreret’ —— — - -

vandindtrangen, sa vandinditraengen forebygges ved at der etableres fald. Foreningen har udtrykt enske
om at friske vinduer op til gadeside, hvilket vi ogsd mener er pa hgje tid. Vi anbefater derfor at der sna-
rest bgr tages fat pa vinduerne, og da dette arbejde skal foretages fra stillads, vil vi anbefale at man i
den sammenhaeng udbedrer samtlige kviste til gadeside, og ikke kun dem hvor der er registreret vand-
indtraengen,

Kviste til g&rdside: hér er der kun registreret vandindtrangen i en enkelt kvist, og det kan godt forsva-
res at man i denne omgang bare tager fat i denne ene kvist. Resten af kvistene til gérdside bgr udbed-
res, nar der i &rene som kommer, helt sikkert skal udskiftes vinduer.
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Anbefaling vedr. tagrygning:

Arbejdet kan bedst lade sig g@re hvis der er stillads p& begge sider ejendommen. Budgetposten afspej-
ler udgift hvis arbejdet bliver udfgrt ndr der er stillads pa begge side af ejendommen. Udfgrsel fra lift vil
bade tage vaesentlig laengere tid, plus der skal indregnes en ikke uveesentlig udgift il liftleje.

Facader:
Tilstandsvurdering: Ejendommens facader fremstar generelt sunde, uden tegn pa stgrre s&tningsrev-

ner. Fuger fremstar efter alderen at dsmme sunde, men enkelte steder virker de tgrre, og facaderne
ville skulle gds igennem ordentligt nar et stillads muligger en grundig gennemgang. Ved trappe til keel-
der ses udvaskede fuger. Det kan derfor ikke udelukkes at der vil vaere mindre omrader langere oppe
pd ejendommens facader, som ©gsé bar udbedres. Der ses skader pé dgrrammer, ved de franske alta-
ners vaern, og afskalninger pd altaner, som skal udbedres. Derudover er ejendommens salbaznke gene-
reit meget slidte til bade gade og gérdside, udover enkelte som nyligt er udskiftet.

Sélbeenk til gadesid Udvaskede fuger ved kacldertrappe, gadeside

Skade pa dgrramme ved fransk aitan/veern

Anbefalinger vedr. facader:

Det anbefales at sdlbaenke til gadeside gennemg8s og dem som er i darlig stand udskiftes, Vi afsaetter i
budgettet et belgb til udskiftning af vurderet ca. 1/2 af alle s8lbaenke.

Det anbefales at der afszettes et belgb til udbedring af mindre omrader af det blanke murvaerk,

Det anbefales at skader pa dgrrammer og altaners udbedres.
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Vinduer/altandgre til gadeside

Tilstandsvurdering: Vinduer og altandgre til gadeside er en blanding af de oprindelige vinduer i opgange
og vinduer i lejligheder, hvor vinduesrammer | forbindelse med isatning af termoruder, er udskiftet for
at bevare de oprindelige karme, og poster. Flere af altandgrene er ligeledes oprindelige. Keeldervinduer
er oprindelige som fremstar ret slidte. Udskifining af vinduesrammer i lejlighederne er nok foretaget
omkring 2001-2002, da de monterede tolags termoglas er fra 2001. Generelt ses der meget afskallet
maling, og vinduerne baerer praeg af ikke at vaere malerbehandlet i mange &r. Afskalningerne tyder pa
at vinduerne oprindeligt har veeret malet med vandbaseret maling, og derefter pa et senere tidspunkt er
blevet malet med en oliebaseret maling. Det er en uheldig kombination, da lagene ikke kan arbejde
sammen. Vinduer er etableret med snydesprosser, hvoraf en del er faldet af, da de kun er limet pa glas-
set. Der ses enkelte punkterede glas. Da treevaerket overvejende er i god stand, vil vinduerne med den
rette behandling holde mange &r endnu - Enkelte vinduer vil dog skulle have foretaget mindre udiusnin-
ger/udskiftninger af bla. bundlister. Vinduerne skal forventeligt malerbehandles igen om 6-10 ar.
Altanernes veern barer ligeledes praeg af at mangle periodisk malerbehandling, da der mangler ma-
ling(afskalninger), og der ses deraf fglgende rustopblomstringer.

Til gdrdside er alle vinduer udskiftet i 1986 til plastvinduer. Disse er | darlig stand, og der ses en del
punkterede ruder og nedsat funktion flere steder. Derudover er vinduesfuger udtgrrede og slipper
mange steder. Da vinduerne til gardside er plastvinduer, og ikke som sAdan kan renoveres, vil de shart
skulle udskiftes helt. N&r man gnsker at seette dette i gang, bgr man | den sammenhaeng tage fat i at
udbedre de resterende kviste til gardside, da der hér er overvejende sandsynlighed for at der ogsa er
indtrasngen af vand, selvom det ikke umiddelbart er registeret.

Tag: Kvistvinduer og altandgre i kviste_til begge sider af ejendommen

Dare og vinduer i tagfladen er fra 2003, Vi har ikke gennemgiet alle kvistvinduer og altandgre, men har
alligevel registreret en kvistaltandgr med rédskade i rammetrae, 1 lyset af dette har vi valgt at afsactte
midler til udskiftning af disse, safremt vinduerne pd den pégaeidende facade ogsa skiftes. 1 forbindelse
med projektering registreres alle kvistvinduer og -altandgre. Viser det sig mod forventning at de har en
generelt god stand, sa kan det overvejes at hevare dem.
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Vindue({gadeside) med afskallet maling . Vihdué(gadeade} hvor ndliste ;ZJF udluses
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Facader: Renovering af treevinduer oq altandgre, til gadeside:

Forventet omfang:
- Snydesprosser og vinduesrammer udbedres/udskiftes hvor ngdvendigt.

- Enkelte vinduesglas udskiftes, hvis de er punkterede.

- Eksisterende snydesprosser fastggres med dykker,

- Vinduer og altandgres nuvaerende malerbehandling, skrabes ned til baeredygtig grund. Herefter
anvendes der grundingsolie pd bart trae.

- Vinduer males derefter med 2 gange vinduesmaling, vandig alkydmaling,

- Alle vaern til gadeside, gennemaar malerbehandling, hvor de renses ned til baeredygtig grund.
Herefter grundes der 2 gange med metalgrund. Til sidst males med 2 gange vandig alkyd.

Udskiftning af vinduer til gadeside:

Alternativt, hvis foreningen overvejer alligevel at udskifte vinduerne til helt nye vinduer, vil vi an-
befale at udskifte vinduerne til tree-/alu-vinduer med 3-lags energirude med udvendig pulverlake-
ret aluminiumsbeklaedning.

Varmetab/energiforbrug: Da der allerede nu, er monteret termoglas i vinduerne, vil en besparelse
set ud fra et arligt varmeforbrug, svare til ca. 200 kr. pr. 2 fags vindue om arek, hvis man skifter

til nye vinduer med 3-lags energirude,

Vaesentligste fordele ved at udskifte vinduerne til tree-alu vinduer:
- Der vil ikke veere vedligeholdelsesbehov til maling, samt udskiftning af termoruder og
fuger de naeste mange ar.
- Varmebesparelse (ca. 200,- kr. pr. 8r pr. vindue)

Levetiden for vinduer kan vaere vanskelig at fastsaette praecist. Som udgangspunkt, og under forudseet-
ning af regelmazssig vedligeholdelse, bar det dog kunne forventes, at et nyere vindue i det danske klima
holder i 30-50 &r.
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UNDERS@BGELSER

N&r arbejdet gar | gang med at skabe fald pa kvisttagene, vil man som en naturlig del, undersgge om
den registrerede fugt indtreengen har medfert radskader m.m. i kvistenes underliggende konstruktion

VI har derfor afsat et belgb til at £ gennemget kvisttagenes konstruktion, nar de bliver dbnet op. Dette
udfares af en svampekonsulent, for at klarleegge omfanget af eventuelie rad- og svampeskader og der-
udover er afsat et belgb til at udtage og analysere udvalgte byggematerialer for indhold af miljsskade-
lige stoffer.

I mange gamle byggematerialer findes miljgskadelige stoffer som asbest, tungmetaller og PCB. Vi af-
saetter | budgettet et belgb tif at udtage og analysere nog[e praver, sa vi ved hvilke stoffer som der fin-
des p& ejendommen,. N&r omfanget er kendt pa forhand, s3 er det som regel ikke sa dyrt at tage hgjde
for det under projektet.

TIDSPLAN

Her er angivet en overordnet tidsplan, som vi forestiller os projektet kan gennemfgres under:
Aktivitet Méned 2022

Generalforsamling Januar

Projektering Januar-Marts

Indhentning af tilbud Marts-April

Udfarelsesperiode August-November

Opfelgning og afslutning November

(Tidsplanen er forelgbig og aftales nsrmere ved indgdelse af ridgiverkontrakt)

Priser

Priserne i budgettet er baseret p& erfaringspriser fra lignende projekter og vi har desuden "fjekket” pris-
overslagene hos entreprenmrer som til dagligt beregner tilbud p& og udfgrer denne type af opgaver. Hvis
1 vedtager projektet, sa udarbejder vi et detaljeret projekt og arbejdstegninger, sa der kan indhentes
sammenlignelige tilbud hos 3-4 hovedentreprengrer,

Teknisk radgivning
Vores honorar er fastsat pd baggrund af de beskrevet arbejder og er derfor ikke afhazngigt af om det

7 endelige tilbud er dyrere eller billigere end budgetteret. Hohdraret er derfor fast ifdentor fammerne-af — -- ——— 7~

de arbejder som er beskrevet i budgettet.

Nedenfor er vedlagt en beskrivelse af de ydelser som MMAKE tilbyder og som er en del af vores radgiv-
ning pa denne type projekter.

1 budgettet er det forudsat at arbejdet kan gennemfgres uden tilknytning af certificeret brand rédgiver
efler statiker.
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Jeg h&ber at budgettet svarer til jeres forventninger og at I vil ggre brug af vores ekspertise tii gennem-

fgrelsen af jeres kommende projekt. I er meget velkomne til at kontakte mig, hvis der er spgrgsmal til
det fremsendte.

Med venlig hilsen

Janus Fisker
Bygningskonstruktsr

M+ 457192 1466
Janus@mmake.dk
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Ydelsesbeskrivelse for rédgivning med MMAKE

Hos MMAKE vil vi gerne sikre os at I kommer vellykket igennem jeres byggeprojekt. Vi veegter hgjt at
veere den primeaere kontakt, for sivel bestyrelsen, handvaerkerne, myndighederne og alle beboere | for-
eningen.

I vil i begyndelsen af processen 3 tildelt en fast kontaktperson, som I og alle beboere trygt kan hen-
vende jer til med spergsmét gennem hele projektet.

Vi patager os at lede jeres projekt og inddrage jer i det omfang I gnsker, séledes I bedst muligt kan pri-
oritere jeres tid.

Herunder oplistet i punktform, ydelser og de enkelte faser i projektet:

o Viindgdr en kontrakt med jer pad baggrund af det godkendte budget og samtidigt orienterer vi
alie beboere om den forventede tidsplan og arbejdets omfang. Allerede her oplyser vi om jeres
faste kontaktpersen hos MMAKE.

Projekieringsfase:

s Vi udarbejder forslag til specifikke lgsninger og materialevalg og indg3r i en dialog med bestyrel-
sen herom.

o Viigangsactter ngdvendige forundersggelser. Det kunne veere undersggelser for miljgfarlige
stoffer, biologiske undersggelser og lignende.

e Hvis det er ngdvendigt, ansgger vi om og indhenter en byggetilladelse hos relevante myndighe-
der.

« Vi udarbejder tegningsmateriale og arbejdsbeskrivelser som daekker de pagaldende arbejder og
som danner grundlag for indhentning af tilbud.

s Vi sgrger for at arbejdsmiljg er teenkt ind allerede i projekteringsfasen, sé aktiviteter herunder
bliver indeholdt | entreprengrernes tilbud.

o Viinddrager jeres administrator i nadvendigt omfang, herunder bl.a. 1 forbindelse med juridiske
forhold i projektet

s Vigennemgdr udbudsmaterialet med bestyrelsen inden det udsendes til entreprengrerne, sdle-
des at vi er sikre p& materialet er som I gnsker.

o Er der forhold i projekteringsfasen som har resulteret i sendringer i tidsplanen eller lignende,
sgrger vi for at orientere jeres beboere herom.

e Visender projektet | udbud til entreprengrer som vi har erfaringer med og som vi ved kan |gfte
opgaven.

« Vi udbyder typisk projektet som hovedentreprise, da denne udbudsform giver en god sikkerhed
for, at den udfgrende hovedentreprengr tager ejerskab og ansvar for den samlede opgave, samt
vil lede og koordinere de forskellige fag som opgaven indeholder, pa bedst mulig vis.

e Vi afholder en besigtigelse pd jeres ejendom, hvor de bydende entreprengrer har mulighed for
at se forholdene pa ejendommen.

o Vi modtager tilbuddene fra entreprengrerne og laver en vurdering af disse. Vi kornmer med vo-
res anbefaling til valg af entreprengr, '

o Vi udarbejder kontrakt, og samarbejder med jeres administrator om indholdet i detaljer.
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Udfgiselsfasen:

o Vi udsender information til beboerne med tidsplan og praktiske oplysninger om udfgrsien.

e Vi afholder opstartsmgde med entreprengren og ugentlige byggemgader, hvor vi er med til at
sikre, at processen kgrer som planiagt. Bestyrelsen kan deltage i det omfang I finder ngdven-
digt. Vi skriver referater af alle mgder, som vil veere tilgeengelige for alle projektets parter hur-
tigst muligt efter mgdet, og senest dagen efter.

«  MMAKE udfgrer efter neermere aftale fagtilsyn med arbejdets udfgrelse og kontrollerer kvaliteten
af det udfagrte arbejde ved stikprgvevis tilsyn og udarbejder om ngdvendigt tilsynsnotater bl.a. i
byggemgdereferater. Der forventes ugentlige tilsyn.

o Tl dette bruger vi et digitalt KS- og mangelgennemgangssystem, hvor bestyrelse og beboer Far
en adgang, hvori de kan papege fejl og mangler.

o Under udfgrelsesfasen gennemser vi alle entreprengrens aconto begeeringer og laver Igbende
gkonomiopfalgning, s& vi hele tiden har overblik over den samlede gkonomi og kan holde jer ori-
enteret herom.

s Vi afholder mangelgennemgang og afteveringsforretning med entreprengren, udarbejder proto-
kol og falger op pd udbedringen af mangler. I denne proces vil beboerne blive involveret og hgrt
om eventuelle mangler i deres bolig.

i 4rs gennemgang:

« Viindkalder til 1 &rs gennemgang, hvor vi udarbejder protokol og falger op p8 udbedring af
eventuelle mangler. :
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